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Hintergrund:

Europaweit werden in Ortszentren leerstehende Immobilien zunehmend zum Thema fir
Politik und Wirtschaft. In Ortszentrumslagen in Niederdsterreich befinden sich vermehrt
Altimmobilien in unbewohntem oder nicht bzw. nicht zielfihrend bewirtschaftetem Zustand.
Anstatt diese Objekte zu revitalisieren wird vermehrt Bauland in Ortsrandzonen
geschaffen. Die Qualitat der Zentren leidet unter Immobilien mit starkem
Instandhaltungsriickstau.

Hypothese:

Der Markt vergisst keine Immobilie, es gibt Grinde fir mangelnde Bewirtschaftung von
alten Immobilien, jedoch kénnen kommunalpolitische Instrumente helfen, an und fur sich
wirtschaftlich nicht sanierungswiirdige Objekte wieder flott zu bekommen.

Methode:

Anhand von drei als reprasentativ ausgewahiten Immobilien wurden Ursachen fur deren
mangelnde Bewirtschaftung ermittelt und Checklisten zur Ermittlung von
Revitalisierungspotentialen erstelit.

Durch Interviews mit Gemeindevertretern wie Blrgermeister sollte der Bedarf bzw. das
Interesse der Gemeinden, derartige Immobilien in ordnungsgemaBen Zustand zu
versetzen und ihre Revitalisierung zu unterstiitzen, festgestellt werden. Entgangene
Einnahmen der Gemeinden und Kosten der Eigentimer bei Leerstehung sollten analysiert
werden.

Mittels Rentabilitatsrechnung wurde die Wirtschaftlichkeit von Revitalisierungsprojekten,
gemessen an ortstblichen Mieten mit und ohne Einsatz kommunalpolitischer Instrumente,
festgestellt.

Ergebnisse:

Der Zustand von Altimmobilien in Ortszentren und das Fehlen wirtschaftlicher Visionen
durften Grinde flir ihr Leerstehen und ihre mangeinde Bewirtschaftung sein.

Mit den richtigen kommunalpolitischen Anreizen sollten RevitalisierungsmaBnahmen im
Sinn von Erhaltung historisch gewachsener Strukturen, verbunden mit zeitgeméaRer
Nutzung und Anhebung der Nutzungs- und Standortqualitdt vorhandener Infrastrukturen,
rentabel umsetzbar sein.
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