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Hintergrund: Der Themenbereich Nachhaltigkeit hat sich in den letzten Jahren verstirkt entwickelt
und 6kologische, 6konomische sowie sozio-kulturelle Dimensionen gewinnen an Einfluss. Diesem
Trend folgend haben sich ganzheitliche Gebdudebewertungssysteme sowie die Lebenszykluskos-
tenberechnung, welche teilweise in den Bewertungssystemen enthalten ist, entwickelt. Je nach
Bewertungssysteme und dessen Ausrichtung werden einzelne Kriterien differenzierter betrachtet
und unterschiedlich gewichtet. Eine direkte Vergleichbarkeit von Nachhaltigkeit bei Gebauden ist
dadurch nur bedingt gegeben. Die Lebenszykluskostenberechnung umfasst sowohl Errichtungskos-
ten als auch Folgekosten. Bezogen auf die gesamte Nutzungsdauer belaufen sich die Erstinvestiti-
onskosten einer Immobilie auf nur 20 bis 30 Prozent der Folgekosten. Die Berechnung der Folge-
kosten gestaltet sich komplex, betrifft den Geb&udebetreiber oder Nutzer und ist von diversen
Unsicherheitsfaktoren beeinflusst. Beim freifinanzierten Wohnbau liegt der Fokus bisweilen auf den
Investitionskosten und weniger bei den Aufwendungen im gesamten Lebenszyklus.

Hypothese: Fir den Konsumenten nehmen nachhaltige Immobilien einen immer héheren Stellen-
wert ein. Zunehmend stellt auch die Betrachtung der Folgekosten fiir die Finanzierung einen Ein-
flussfaktor dar. In dieser Arbeit soll der Frage nachgegangen werden, welche Kriterien fiir die Ent-
scheidungsfindung von den Akteuren mafgeblich sind. Verhilft das Zertifikat eines der bestehenden
Gebaudezertifizierungssysteme, wie z.B. Klima:aktiv, OGNB oder OGNI zu einer leichteren Fremd-
finanzierung, oder ist eine reine Lebenszykluskostenberechnung vorteilhafter? Welche zusatzlichen
Investitionskosten flr nachhaltige Gebéude werden von Stakeholdern akzeptiert und welche Nach-
weise sind zu erbringen? Welche Bedeutung hat die Lebenszykluskostenberechnung im Wohnbau?

Methode: Als Uberblick dient ein Literaturstudium und die Eruierung der in Osterreich hauptsachlich
in Verwendung befindlichen Gebaudebewertungssysteme. In weiterer Folge werden die Methoden
der Lebenszykluskostenberechnung aufgezeigt und die maBgeblichen Akteure erlautert. Um die
Wahrnehmung der Kunden ermitteln zu kénnen, werden Ergebnisse von Befragungen (ImmoFokus,
wiko und ImmobilienScout24) analysiert. Die Sichtweisen der Schliisselakteure werden mithilfe
einer empirischen Untersuchung identifiziert.

Ergebnisse: Ziel dieser Arbeit ist es, fir Bautrager, welche im freifinanzierten Wohnbau in Wien
tatig sind, zu untersuchen, wo flr die Stakeholder der Benchmark beziglich Mehrkosten aufgrund
von nachhaltigem Bauen, liegt. Weiters soll die Beurteilung bestehender Geb&udebewertungssys-
teme hinsichtlich Relevanz und Auswirkung erfolgen.
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